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公用事业建设

原始权益人通过发起基础设施REITs取得的募
集资金可以用于哪些用途呢？

原始权益人通过转让基础设施取得资金的用途应符合
国家产业政策，鼓励将回收资金用于新的基础设施和公
用事业建设，重点支持补短板项目，形成投资良性循环。

基础设施基金投资者
类型及投资方式

哪些投资者可以参与基础设施基金的认购呢？

根据《指引》的规定，参与基础设施基金份额发售的投
资者包括原始权益人、网下投资者（如证券公司、基金
管理公司、信托公司、财务公司、保险公司、合格境外
机构投资者、商业银行及其理财子公司等专业机构
投资者）和公众投资者等。

投资者如何参与基础设施基金的投资呢？

根据《指引》的规定，基础设施基金份额发售的认购价
格应当通过向网下投资者询价的方式确定。网下询
价结束后，机构投资者、个人投资者可以以询价确定
的认购价格参与认购。此外，投资者也可以在基础设
施基金上市后在二级市场买入或卖出基础设施基金
份额。

原始权益人

网下投资者

公众投资者

本栏目的信息不构成任何投资建议，投资者不应以
该等信息取代其独立判断或仅根据该等信息做出决
策。供稿人力求本栏目文章所涉信息准确可靠，但并
不对其准确性、完整性和及时性做出任何保证，亦不
对因使用本栏目信息引发的损失承担责任。
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是的，2020年4月30日，中国证监会和国家发展改革委联
合发布《关于推进基础设施领域不动产投资信托基金
（REITs）试点相关工作的通知》（以下简称《通知》），提出
在基础设施领域试点公募REITs。

这段时间大家都在聊公募REITs，中国
境内也要推出公募REITs产品了吗？

2020年8月7日，中国证监会正式发布《公开募集基础设
施证券投资基金指引（试行）》（以下简称《指引》），以规
范基础设施基金设立、运作等相关活动。前两期的
“REITs”小课堂介绍了REITs的基础知识，今天将与大
家一起，了解本次基础设施公募REITs试点安排的基本
情况。

编者按

为有效盘活基础设施存量资产，丰
富资本市场投融资工具，本次公募
REITs试点拟在《证券投资基金法》
框架下聚焦基础设施领域开展。

基础设施公募REITs背景

基础设施公募REITs特点

本次基础设施公募REITs试点与
国际市场上成熟REITs一样具有
投向明确、强制分红的特点。

本次基础设施公募REITs试点有
什么特点呢？

但在产品结构上采用“公募基金+基础设施资产支持证
券”的结构，你可以把这个产品叫做基础设施基金。

投向明确

强制分红

80%以上基金资产投资于基础设施资产
支持证券，并持有其全部份额，基础设施
资产支持证券持有基础设施项目公司全
部股权，进而穿透取得基础设施项目完
全所有权或经营权利。

基金采取封闭式运作，收益分
配比例不低于合并后基金年度
可供分配金额的90%。
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根据《指引》的规定，基础设施基金具有以下特点：

基础设施公募REITs资产类型

本次试点优先支持仓储物流、收费公路、水电气热、城镇
污水垃圾处理、固废危废处理等基础设施项目，鼓励信息
网络等新型基础设施以及国家战略性新兴产业集群、高
科技产业园区、特色产业园区等，不含住宅和商业地产。

基础设施REITs
试点主要包括哪
些资产呀？

国家战略性
新兴产业集群

高科技产业园区

特色产业园

新型基础设施
交通设施

市政工程污染治理项目

基础设施REITs试点对项目所在地有什么要求吗？

基础设施公募REITs项目要求

本次试点优先支持京津冀、长江经济带、雄安新区、粤港
澳大湾区、海南、长江三角洲等重点区域，支持国家级新
区、有条件的国家级经济技术开发区。

yes！

本次试点对项目本身也有要求吗？

本次试点要求项目符合权
属清晰、具有成熟的经营
模式及市场化运营能力、
原始权益人及基础设施运
营企业信用稳健，以及《通
知》和《指引》要求的其他
条件。

基础设施公募REITs资金用途


